P R A V I D L A

pro přidělování nájemních bytů zvláštního určení v domech s pečovatelskou službou v Horním Slavkově

I. Preambule

Předmětné objekty – Domy s pečovatelskou službou (dále jen DPS) v ulici Poštovní 656 a Nad Výtopnou 1010 jsou domy s byty zvláštního určení  vystavěné pro bydlení občanů, kteří splňují podmínky podle právních předpisů a pravidel stanovených zřizovatelem. Oba objekty jsou v majetku města Horní Slavkov. V DPS je poskytována sociální péče zejména občanům, kteří mají sníženou soběstačnost z důvodu věku nebo zdravotního postižení a jejichž situace vyžaduje pravidelnou pomoc jiné fyzické osoby. DPS umožňuje občanům bydlení v objektech neústavního charakteru, kde je jim poskytována pečovatelská služba ve smyslu zákona č. 108/2006 Sb. o sociálních službách, tak, aby si mohli alespoň částečně a podle svých možností a schopností zajišťovat své životní potřeby při zachování vlastního soukromí a v přirozeném sociálním prostředí. 

Čl. I. 

Předmět pravidel

Předmětem těchto pravidel jsou byty zvláštního určení v DPS.

Jedná se o malometrážní byty dvou typů:

a) pro užívání jednou osobou,
b) pro užívání dvojicí.
Čl. II. 

Podmínky podání žádosti 

1. Žádost o uzavření nájemní smlouvy na byt v DPS může podat občan, který splní následující podmínky:
a) žadatel má trvalé bydliště v Horním Slavkově, popřípadě nemá bydliště v Horním Slavkově, ale vzhledem k rodinným poměrům či zdravotnímu stavu se jeví umístění jako vhodné (např. z důvodu sloučení rodin, dostupnost zdravotní péče), 
b) žadatel je občanem, který dosáhl věku rozhodného pro přiznání starobního důchodu nebo občan se zdravotním postižením starší 27 let s přiznaným příspěvkem na péči a s pomocí pečovatelské služby je schopen vést poměrně samostatný život,

c) žadatel je při podání žádosti příjemcem pečovatelské služby nebo sociální poměry a snížená soběstačnost odůvodňují potřebu pečovatelské služby,

d) u manželských nebo jiných dvojic je podmínkou snížená soběstačnost alespoň u jednoho z nich a druhý mu ze závažných důvodů potřebnou péči nemůže poskytnout, 
e) hlavním zdrojem příjmu je starobní důchod nebo jiný zdroj příjmu sociálního charakteru, postačující k úhradě nájemného, služeb a současně i úhradě základních životních potřeb žadatele,

f) nemá pohledávky vůči městu (např.nájemné, místní poplatky),
g) nemá pohledávky vůči ČR u Celního úřadu, který vydá potvrzení na základě žádosti žadatele, a u příslušné zdravotní pojišťovny, jejímž je klientem a která vydá potvrzení na základě žádosti žadatele a vůči předchozímu pronajímateli,
h) se nedopustil přestupku dle zákona č. 200/1990 Sb. na úseku ochrany před alkoholismem a jinými toxikomaniemi dle § 30, písm. c,e,f,j nebo k() nebo přestupku na úseku pořádku ve státní správě a přestupku proti pořádku v územní samosprávě dle § 46 nebo přestupku proti veřejnému pořádku dle § 47, přestupku proti občanskému soužití dle §49 písm. b) až e) nebo přestupku proti majetku dle ustanovení  § 50 do 5 let od pravomocného rozhodnutí, 

i) nebyl pravomocně odsouzen za úmyslný trestný čin, doloží výpisem z rejstříku trestů.
( nabývá účinnosti se spuštěním centrálního registru přestupků
2. Žadatel, který se uchází o nájem bytu v DPS zašle vyplněnou žádost (vzor žádosti v příloze č.1) na adresu Pečovatelské služby, příspěvkové organizace, Nad Výtopnou 1010 v Horním Slavkově, kde se žádost zároveň eviduje. K žádosti doloží:

a) vyjádření lékaře o zdravotním stavu (vyjádření lékaře na formuláři v příloze č. 2),

b) finanční příjem, 
c) smlouvu s poskytovatelem sociálních služeb (doklady budou převzaty pouze s písemným souhlasem žadatele dle zákona 101/2000 Sb., o ochraně osobních údajů), 
d) výpis z rejstříku trestů ne starší 3 měsíců,
e) potvrzení dle čl. II., odst. 1. písmena f), g) od předchozího pronajímatele, 
3. Evidovaný žadatel je povinen, dojde-li ke změně podmínek pro možnost vyhovění jeho žádosti ( např. sociální, zdravotní), oznámit a doložit tyto změny písemně.

4. Ředitelka Pečovatelské služby nebo odborně způsobilý zaměstnanec prošetří sociální a zdravotní situaci žadatele, vyhodnotí podklady pro rozhodnutí o přidělení bytu a sestaví pořadí jednotlivých žadatelů.

Čl. III. 

Podmínky pro přidělení bytu v DPS
1. O přidělení bytu v DPS Poštovní 656 rozhoduje ředitelka Pečovatelské služby, o přidělení bytu v DPS Nad Výtopnou 1010 rozhoduje ředitelka Pečovatelské služby na základě doporučení MěÚ Sokolov (§ 3075 zákona č. 89/2012 Sb.). 

2. Při přidělení bytu v DPS bude upřednostněn žadatel, který vrátí městu byt, který řádně užívá (smlouva o nájmu) a/nebo žadatel, který má trvalý pobyt na území města Horního Slavkova.

3. Žadatel nebude ke dni uzavření Smlouvy o nájmu bytu v DPS nájemcem jiného bytu ve vlastnictví města Horního Slavkova, ani vlastníkem či spoluvlastníkem bytu nebo jiného objektu určeného k bydlení.

4.  Žadatel po celou dobu bydlení v DPS bude využívat sociálních služeb – pečovatelskou službu, jejímž zřizovatelem je město Horní Slavkov. S touto organizací uzavře smlouvu o poskytování pečovatelské služby.

5. Žadatel je Pečovatelskou službou bezprostředně vybídnut k podepsání nájemní smlouvy. Pokud i přes vybídnutí nedojde do 14 dnů k podpisu smlouvy, je byt nabídnut jinému zájemci, vždy však z evidovaného pořadí uchazečů. Z důvodu hodných zřetele (např. zdravotní indispozice žadatele) může ředitelka Pečovatelské služby lhůtu přiměřeně prodloužit.

6. V případě, že více žadatelů splňuje podmínky pro uzavření nájemní smlouvy, postupuje se při vyhodnocení žádostí dle následujících kritérií:
· zdravotní stav (vyjádření ošetřujícího lékaře)
· sociální a bytové poměry žadatele (sociální naléhavost se posuzuje především při špatné dostupnosti bytu, nevhodném sociálním zázemí, osamělosti, nedobrém soužití v rodině, domácím násilí)
· využívání sociálních služeb – pečovatelské služby
7.  Žádost bude vyřazena z evidence v těchto případech:

a) nesplňuje-li podmínky pro podání žádosti dle čl. II Pravidel,

b) žádost neobsahuje požadovaná vyjádření dle čl. II. Pravidel, 

c) bude odmítnut dát souhlas ke zpracování osobních údajů, nebude dáno zproštění mlčenlivosti ve smyslu § 52 zákona č. 280/2009 Sb., daňový řád a § 15 zákona č. 500/2004 Sb., ve věci vedených přestupkových řízení dle zákona 200/1990 Sb., o přestupcích, 

d) na vlastní žádost žadatele, 

e) pokud se jeho zdravotní stav natolik změní, že bude vyžadovat umístění do zařízení se zdravotní péčí, nebo při indikaci psychotického onemocnění, chronickému alkoholismu, drogové toxikomanii, přenosného onemocnění (např.TBC) – vždy bude řešeno ve spolupráci s lékařem, 

f) v případě úmrtí žadatele, 

g) v případě, že žadatel bez vážných důvodů odmítne uzavřít navrženou smlouvu o nájmu bytu v DPS, odmítnutí musí být prokazatelné. 

Čl. IV. 

Podmínky prodloužení nájemní smlouvy

1. Nájemní smlouva bude uzavřena na dobu určitou, a to na 1 rok.

2. Nájemní smlouva se automaticky prodlužuje vždy o další 1 rok za podmínky, že:

a) nájemce řádně a včas hradí veškeré platby, tj. za pečovatelskou službu,  nájem a úhrady za poskytované služby s nájmem spojené, 
b) není dlužníkem města či jím zřízených organizací,

c) splňuje podmínky stanovené v čl. II., odst. 1. písm. b) - e),

d) nedopustil se jednání uvedeného v čl. II., odst. 1. písm. h), i), 

e) neporuší opakovaně nebo hrubým způsobem domovní řád DPS či ujednání v nájemní smlouvě,

f) po celou dobu bydlení v DPS využívá sociálních služeb – pečovatelskou službu. 
3. Nájemní vztah může zaniknout pouze z důvodů uvedených v Občanském zákoníku. 
4. Užívání nájemních bytů v DPS se řídí nájemní smlouvou a domovním řádem DPS, který je součástí smlouvy o nájmu a platnými právními předpisy. 

5. Nájemce bytu v DPS se v nájemní smlouvě zavazuje, že bude byt užívat pouze pro vlastní potřebu bydlení. Do bytu zvláštního určení v DPS nelze přihlásit k trvalému pobytu jiné osoby, než ty, se kterými byla uzavřena nájemní smlouva. Při porušení této povinnosti je pronajímatel oprávněn nájem vypovědět z důvodu hrubého porušení nájemní smlouvy a domovního řádu DPS. Za bydlení nebo spolubydlení se nepovažují denní návštěvy. 

6. Na byty zvláštního určení v DPS se přenechání nájmu bytu nebo jeho části v souladu s ustanoveními zákona č. 89/2012 Sb. občanský zákoník, nevztahuje.

7. V případě úmrtí jednoho z partnerů manželské dvojice bude pozůstalému ponechán stávající byt, za předpokladu splnění všech podmínek dle těchto Pravidel. 

Čl. V. 

Závěrečná ustanovení
Tato pravidla nabývají platnosti a účinnosti dnem schválení Radou města Horní Slavkov – RM č. 358/23/14 ze dne 27.8.2014. 
